OBEC HORNA LEHOTA
Obecny urad 99, 976 81 Horna lehota

V Hornej Lehote dna 9.10.2023

Mesto Brezno

Odbor zivotného prostredia a stavebného poriadku
Nam. gen. M.R.Stef4nika 1

977 01 Brezno

Vec
Navrh na vyvdanie rozhodnutia o stavebnej uzavere podl’a § 39d zakona ¢&. 50/1976 Zb. o
uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich

predpisov

Meno(nazov) a adresa (sidlo) navrhovatela:
Obec Horna Lehota

V zastupeni starostom Vladimirom BuSniakom
Horna Lehota 99

976 81 Horna Lehota

Predmet tzemného rozhodnutia so struénou charakteristikou uzemia a spésobu jeho
doterajSieho vyuzitia:

Predmetom uzemného rozhodnutia o stavenej uzavere podla §39d zakona ¢. 50/76 Zb. o izemnom
planovani v platnom zneni (stavebny zakon) je neprimerané zahustovanie zastavby Vv obci Horna
Lehota, v jej Castiach Krpacovo, Tale, Richtarovo, Krupova, pre rekreaéné ucely. Jedna sa
0 izemia, ktoré v minulosti boli ako rekreacné, avsak sucasny velky tlak na vystavbu sposobuje
neprimerané zahustovanie bez  dorieSenia vztahov na okolie z hl'adiska urbanizacie uzemia
v plochach mimo zastavaného Uzemia, bez zabezpeCenia technickej infrastruktiry a dopravného
pristupu. Nekoncepéné rozmiestiovanie rekrea¢nych objektov ~ ma negativny vplyv na kvalitu
podzemnych vod, zivotného prostredia ako celku a vizualne vnimanie krajiny.

Dévody arozsah navrhovanych opatreni s presnym vecnym auzemnym vymedzenim
navrhovanych zakazov alebo obmedzeni:

Obec Horna Lehota nema uzemny plan obce. Obec zacala obstaravat’ novy uzemny plan v r.2019.
V sucasnosti nie ukoncené prerokovanie navrhu tizemného planu. Dlhodobé prerokovanie bolo
sposobené epidemiologickou situaciou v r. 2020-2023 a narocnym procesom posudzovania vplyvov
strategického dokumentu na zivotné prostredie. KedZe tzemny plan obce nastavi regulaciu
vystavbu v Uzemi, tato situacia  vyvolala extrémny tlak na vystavbu v rekreaénych lokalitach
obce - Krpacovo, Tale, Krupova a Richtarovo individudlnym spdsobom na zaklade samostatnych



uzemnych rozhodnuti. Predmetné Gzemia okrem ¢asti Richtarovo budi podla Navrhu uwzemného
planu uréené ako rekrea¢né izemia s navrhom regulacie zastavby pri reSpektovani limitov uzemia
vyplyvajicich zo zavere¢ného stanoviska procesu posudzovania vplyvov na Zzivotné prostredie
a z vyjadreni doruCenych od organov statnej spravy, ku konceptu a navrhu tizemného planu obce.
Vyjadrenia  astanoviska organov  S§tatnej spravy — musia byt v navrhu tzemného planu
akceptované. Hlavnym problémom je  ochrana vodnych  zdrojov, kedy pri nekoncepcnej,
nekoordinovanej a zivelnej vystavbe nie je mozné zabezpeCit ochranu a kontrolu nakladania
svodami. Vznikaju nelegalne vitané studne, o moze ohrozit’ zdroje pitnej vody pre obec ( Vodny
zdroj Sama Chalupku je jedinym zdrojom pre obec) ako aj pozemnych véd, ktoré si zdrojom
vody pre mesto a okres Brezno. Stym suvisi likvidacia splaskovych vod. Pozemky, ktoré su
predmetom zdujmu o vystavbu rekreacnych objektov cCastokrat nie st dostupné po verejnych
komunikaciach a nie je mozné zabezpeit ich obsluhu, napr. odvoz komunalneho odpadu.
Zahustovanim zastavby dochddza k nezvratnym zasahom do prirodného prostredia, budovanim
spevnych ploch, opornych murov a vyrubom zelene.

Tento stav je z hl'adiska rozvoja obce a povinnosti, ktoré musi obec zabezpecovat, neudrzatelny.

Richtarovo — jedna sa ¢ast’ obce, ktord v navrhu uzemného planu definuje len sGcasny stav bez
moznosti d’alej rekreaénej vystavby z dovodu ochrany vodného zdroja Sama Chalupku. Nie je
tu vybudovany vodovod, ani kanalizdcia. Pozemky, ktoré¢ s predmetom stavebnej uzavery, su
vedené ako trvaly travny porast a ostand plocha, niektoré sa nachadzaju v ochrannom pasme
vodného toku a VN Richtarovo.

Krpacovo - jedna sa Cast’ obce, ktorad je v navrhu uzemného planu definovana ako regula¢ny celok
s prevahou individualnej chatovej rekreacie. Plochy existujucej chatovej zastavby sa nachadzaju
Vv lesnom poraste bez pristupovych komunikacii. Prevazné ¢ast’ objektov nie je napojena na verejny
vodovod ani kanaliziciu. Uzemie je limitované ochrannymi pasmami vodarenskych zdrojov,
kapacitou 2 vodojemov, z ktorych je lokalita zasobovana. Potrebné je preverit’ stavebno-technicky
stav privodnych potrubi. Splaskové vody Hotela Hydro Krpacovo, rekreacného zariadenia
prokuratiry, hotela Polianka, byvalého hotela Junior, hotel Krpacovo, chata Grizly su odvadzané na
COV situovan v obci Dolna Lehota. Individudlne chaty  si &iastoéne napojené na kanalizaciu,
Ciastotne maju septiky. Vyvoz zamp technicky nie je mozny. Okrem problémov s ochranou
podzemnych vdd sa tu nachddza prioritny a travinny biotop. V navrhu uzemného planu obce st
navrhnuté rozvojové plochy pre individualnu chatovi  rekreaciu v rozsahu 40 novych 16zok
v existujucich rekreaénych objektoch a 144 16zok individualnej chatovej rekreacie (spolu
navrhované a rekonstruované objekty. Pozemky, ktoré st predmetom stavebnej uzédvery, su vedené
ako trvaly travny porast, lesné pozemky a ostana plocha, niektoré sa nachadzaju v ochrannom pasme
vodnych tokov a VN Krpacovo.

Téle - jedna sa Cast’ obce, ktord je v navrhu tzemného pldnu definovana ako regulacny celok
s prevazujucou rekrea¢nou funkciou cestovného ruchu s doplnenim individualnej chatovej rekreacie
v malom rozsahu. Tento charakter je podmieneny existenciou golfového arealu a lyziarskeho
strediska. V navrhu tzemného planu je st v tomto regulaénom celku podmienky pre vytvorenie
rekreaéného strediska nadregionalneho charakteru so zodpovedajucimi sluzbami. Uzemie sa
nachadza vo vodohospodarskom ochrannom pasme II. stupna. Existujiica severna ¢ast’ regulacného
celku (hotely Partizan, Stupka, Golf, areél Sportov Téle, zrubova osada a Cast’ individudlnych chat
st zasobované vodou z vodojemu Trangoska, juzna Cast’ regulaéného celku (apartmanovy dom Tale,
individualne chaty) st zasobované zo skupinového vodovodu SKV Bystra-Valaska-Brezno, kde
vodnym zdrojom je vodarensky zdroj Bystra (VZ Chléroviia). Existujiice objekty st napojené na
COV, ktora vyzaduje pre d’alsi rozvoj rekonstrukciu.

Okrem problémov s ochranou podzemnych vod sa aj v tomto regulaénom celku nachadza prioritny
a travinny biotop. Pozemky, ktoré si predmetom stavebnej uzavery, su vedené ako trvaly travny
porast, lesné pozemky a ostana plocha, niektoré sa nachadzaju v ochrannom pasme vodnych tokov.

Krupova - jedna sa cast’ obce, ktora je v navrhu uzemného planu definovana ako regulacny celok
S prevazujucou rekreacnou funkciou cestovného ruchu, v navrhu tzemného planu sa nenavrhuje



individualna chatova rekreacia. Uzemie sa nachadza v ochrannom pasme vodného zdroja II
stupnia. V regulatnom celku sa nachadzaji najvyznamnej$ie prvky ochrany prirody narodného
a medzinarodného vyznamu a prvky USES.

Podl'a §11 ods. 2 pism. a) stavebného zakona obce su povinné mat’ uzemny plan obce ak ,, treba
riesit koncepciu ich uzemného rozvoja, uskutocniovat' rozsiahlu novi vystavbu a prestavbu v obci
alebo umiestnit’ verejnoprospesné stavby “, pricom za rozsiahlu vystavbu a prestavbu sa povazuje
podla §139a ods. 11 pism e) ,zvySenie ndvstevnosti rekreacného uzemia v obci najmenej o 10 %
alebo zvicsenie rekreacného tizemia o viac ako 2 ha*.

Rozvojové plochy v t.C. spracovavanom uzemnom plane ako aj poziadavky na plochy
individualnych navrhovatelov presahuju obe uvedené kapacity v su¢innosti s potrebou vybudovania
zodpovedajucich  sieti technickej infrastruktiry - vodovodu, kanalizacie, COV, elektrickych
rozvodov a ciest napiiajii podmienky pre stavebni uzaveru do doby schvélenia uzemného
planu obce.

Dosledky, aké budi mat’ navrhované opatrenia na funkéné a priestorové usporiadanie tizemia
s navrhom potrebnych izemno-technickych a organiza¢nych opatreni:
Navrhované opatrenie bude mat’ za nasledok stlmenie neorganizovanej a nekoncepénej vystavby
novych objektov rekreaénych chat, domov a ostatnych rekreacnych zariadeni vratane vitanych
studni,  spevnenych  ploch a ostatnych zariadeni  technickej  infrastruktary.
Docasny zékaz stavebnej ¢innosti sa nevzt'ahuje na_stavebni ¢innost’:

- naktoru je potrebné ohlasenie stavebnému tiradu podl'a §55 ods.2 pism.c)stavebného zakona

(vykondvanie stavebnych uprav, ktorymi sa podstatne nezmeni vzhl'ad stavby, nezasahuje sa
do nosnych konstrukcii stavby, nemeni sa sposob uZivania stavby a neohrozuji sa zaujmy
spoloc¢nosti)

- naktor( je potrebné ohlasenie stavebnému tradu podl'a § 55 ods.2 pism.d) stavebného zakona
(vykonavanie udrziavacich prac, ktoré by mohli ovplyvnit stabilitu stavby, poziarnu
bezpecnost’ stavby, jej vzhlad, alebo Zivotné prostredie a pri vietkych udrziavacich pracach na
stavbe, ktora je kulturnou pamiatkou)

- na udrziavacie prace podla § 139b ods. 15 stavebného zékona (vykonavanie udrziavacich
prac, pri ktorych nie je potrebné ani ohlasenie stavebnému tradu — bezné udrziavacie prace)

- nanevyhnutné pravy podla § 87 stavebného zakona — ak stavba nezodpovedé zakladnym
poZiadavkéam na stavby a tym ohrozuje alebo obt'azuje uzivatel'ov alebo okolie stavby

- na zabezpecCovacie prace podl'a § 94 stavebného zakona , ak stavba svojim stavom ohrozuje
zivot, alebo zdravie osob, pripadne zna¢né majetkové alebo kultirne hodnoty, a ak nie je
nevyhnutné stavbu ihned’ odstranit’

- na uskuto¢novanie tych stavieb, ktoré boli stavebnym tiradom alebo $pecialnym stavebnym
tradom ku diiu pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere pravoplatne umiestnené, alebo
povolené, alebo pre ktoré stavebny alebo $pecialny trad oznamil, Ze proti ich uskutoéneniu

nema namietky

- na uskutoCriovanie zmien stavieb, zmien rozostavanych stavieb podl'a § 68 stavebného zakona,
alebo zmeny dokoncenej stavby podl'a § 139b ods.5 stavebného zékona, ak je rozsah zmeny v
stlade s 1zemnym rozhodnutim, ktoré nadobudlo pravoplatnost” pred nadobudnutim
préavoplatnosti rozhodnutia o stavebnej uzavere, alebo ak zmena stavby nevyzaduje uzemné
rozhodnutie

- narealizovanie liniovych stavieb v trase existujucich komunikacii, miestnych rozvodov
technického vybavenia Gizemia v trase existujucich komunikacii

O pripadnych vynimkach zo stavebnej uzavery podla §41 ods.2 stavebného zékona stavebny urad
bude rozhodovat’ v samostatnom konani o zmene izemného rozhodnutia na navrh navrhovatela.



Predpokladany ¢as trvania navrhovaného opatrenia:

Do nadobudnutia G¢innosti vSeobecne zavdzného nariadenia  obce Horna Lehota, ktorym bude
schvaleny t.C. obstaravany Gzemny plan obce a vyhlasena zavizna ¢ast Uzemného planu obce
Homna Lehota, najdlhs§ie  na dobu pét’ rokov  od nadobudnutia pravoplatnosti  rozhodnutia
0 stavebnej uzéavere. Po schvaleni uzemného planu obce Hornd Lehota a nadobudnuti G¢innosti VZN
0 zavaznych castiach uizemného planu obce Horna Lehota bide stavebna uzavera zrusena podla §39
d, odsek 4 stavebného zakona.

Zoznam pravnickych a fyzickych osob, ktori prichadzajui do uvahy ako ucastnici konania,
a ktori st navrhovatelovi znami:

Vzhladom na velky rozsah tzemia a velky pocet tcCastnikov konania v stulade s §36 ods.4
navrhovatel neuvadza zoznam ucastnikov konania.

Druhy a parcelné ¢isla pozemkov podPa katastra nehnutel’nosti s uvedenim vlastnickych a inych
prav, ktorych sa tizemné rozhodnutie tyka, parcelné Cisla susednych pozemkov a susednych
stavieb:

Vzhl'adom na velky rozsah tizemia a velky pocet ucastnikov konania zoznam dotknutych parciel
tvori samostatnu prilohu tohto navrhu na vydanie rozhodnutia o stavebnej uzavere podl'a § 39d.

podpis navrhovatela
(u pravnickych osob odtlac¢ok peciatky,
meno, priezvisko, funkcia a podpis
Statutarneho zastupcu/opravnenej osoby)

Prilohy:
1. Zoznam parciel, ktoré st predmetom tohto navrhu

2. Situacné vykresy sucasné¢ho stavu tizemia na podklade katastrdlnej mapy so zakreslenim
predmetu tizemného rozhodnutia a jeho polohy v mierke 1:1 500 s vyzna¢enim hranic tizemia,
ktoré je predmetom rozhodnutia

3. Zéverecné stanovisko o posudeni vplyvu strategického dokumentu na Zivotné prostredie



